UCHWALA NR 111/33/18
WOJTA GMINY BOJANOW

z dnia 27 grudnia 2018 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przyszéw Ruda Wyrobisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 zpézn. zm.) oraz art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustaled Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojanéw, uchwalonego uchwala Nr
V1/50/2003 Rady Gminy Bojanéw z dnia 9 lipca 2003 r. z pdzn. zm., Rada Gminy Bojanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przyszéw Ruda Wyrobisko zwany
w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,02 ha, potozony jest we wschodniej czesci miejscowosci po
pdnocne;j stronie drogi oznaczonej nr ewid. 1239.

3. Zakgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaly i obowiazujacy w zakresie okreslonym legendg;

2) zatgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sa na rysunku planu
symbolem cyfrowo - literowym odpowiadajacym funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii rozgraniczajacych
tereny oréznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz symboli cyfrowo-literowych Y]
obowiazujacymi ustaleniami planu.

6. W granicach planu ustala si¢ nastepujace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi:

1) teren dziatalnosci produkcyjnej — eksploatacja piasku — oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE
0 powierzchni okoto 2,24 ha;

2) teren zieleni niskiej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni okoto 0,41ha i 2ZN
0 powierzchni okoto 0,08 ha;

3) teren obstugi komunikacji - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS o powierzchni okoto 0,18ha;

4) czgs¢ pasa drogowego drogi publicznej klasy D — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD
0 powierzchni okoto 0,08 ha;

5) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o powierzchni okoto 0,03 ha;

Rozdziat 2. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PE o pow. ok. 2,24 ha przeznacza sie pod teren dzialalnosci
produkcyjnej - eksploatacje piasku, na ktérym obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) lokalizowane przedsigwzigcie moze by¢é realizowane, jesli przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko, okreslona przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, wykaze brak znaczaco negatywnego
oddziatywania na ochrong obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 "Puszcza Sandomierska" o kodzie

PLB180005,

2) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé pogorszenia stanu $rodowiska poza granice terenu objetego
planem,
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3) nie nalezy dopuszcza¢ do wprowadzania ponadnormatywnych zanieczyszczen do gruntu i wod
podziemnych,

4) nalezy wyznaczy¢ filary ochronne wzdtuz granic terenu, o szerokogci minimum 6,0 m, zabezpieczajace
tereny sasiadujace przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, na ktorych zakazuje si¢ sktadowania nadktadu i urobku,

5) tymczasowe sktadowanie hatd nadkladu zdejmowanego z pokladu surowca w okresie jego eksploatacji
bedzie dokonywane na obrzezach terenu, w sposéb nie powodujacy zaklocen w uzytkowaniu terendw
sgsiadujacych,

6) po zakonczeniu eksploatacji poszczegélnych pol nastapi sukcesywne rekultywowanie terenu w kierunku
wodnym,

7) obstuga komunikacyjna terenu eksploatacji piasku 1PE odbywaé si¢ bedzie z drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD za po$rednictwem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem IKDW,

8) wcelu eliminacji ryzyka powstawania zagrozen osuwiskowych nalezy zastosowac rozwiazania
umozliwiajace odptyw wéd opadowych i roztopowych z terenu 1ZN i 2ZN w kierunku wyrobiska, z wykluczeniem
ich swobodnego sptywu,

9) zaopatrzenie w wode poprzez jej dowdz z dostgpnych miejsc dystrybucji,

10) magazynowanie odpadow w szczelnych pojemnikach w wydzielonym, oznakowanym miejscu
i sukcesywne przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwiania,

11) gromadzenie $ciekéw bytowych w przenosnym urzadzeniu sanitarnym, okresowo —opréznianym
i przekazywanie $ciekéw do oczyszczalni,

12) na okres eksploatacji piasku dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw budowlanych, o wysokosci nie wigkszej
niz 6,0 m i gabarycie nieprzekraczajagcym 160 m>.

§ 3. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni niskiej, oznaczonego symbolem
1ZN o pow. ok. 0,41 ha i 2ZN o pow. ok. 0,08 ha.

2. Dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenem
1ZN i 2ZN.

3. W pasie o szerokosci 6 m (po 3 m z obu stron osi gazociagu wysokiego ci$nienia DN 100) zakazuje si¢
sadzenia drzew i krzewow.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu obstugi komunikacji, oznaczonego
symbolem 1KS o pow. ok. 0,18 ha z przeznaczeniem pod naziemny parking terenowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojs¢ i dojazddw,

2) placéw manewrowych oraz drog wewngtrznych,
3) zieleni izolacyjnej,

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacje gtéwnych ciagoéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje sie lokalizacji:
1) budynkow, wiat,
2) tymczasowych obiektow budowlanych,

3) prefabrykowanych ogrodzefi betonowych od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem IKDW.

4, Nakazuje sig:
1) realizacje miejsc do parkowania w formie miejsc postojowych zlokalizowanych na poziomie gruntu,
2) zachowanie min. 10 % powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) zagospodarowanie terenu w sposéb zapewniajacy mozliwo$é poruszania si¢ osob niepetnosprawnych,
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4) zapewnienie miejsc postojowych z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych,
5. Teren zagospodarowac jako jedna dziatke budowlang.

6. Obstuga komunikacyjna terenu 1KS z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KDW.

§ S. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o pow. ok. 0,08 ha przeznacza si¢ pod cze$¢ pasa
drogowego drogi publicznej klasy dojazdowej, na ktérym obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni minimum 6,0 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) Sciezek rowerowych, chodnikow;

b) zjazd6éw publicznych lub indywidualnych;

¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych droge 1KDD nowych obiektéw budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych

w ust.3.

§6. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem 1KDW o pow. ok. 0,03 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drogi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sciezek rowerowych, chodnikéw;

b) zjazdéw publicznych lub indywidualnych;

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje sig¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych droge nowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych

w ust. 3.

§7.Do czasu realizacji ustalefi planu tereny objete planem zagospodarowania pozostawia  si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty naleznej gminie ztytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem 1PE;
2) 1% - dla pozostatych terenow.
Rozdziat 3. USTALENIA KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bojanéw.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego
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RADA GMINY BOJANOW

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZYSZOW RUDA WYROBISKO

opracowat: mgr inz. Piotr Stotwinski

BOJANOW 2018 r.
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1. Podstawa prawna opracowania, informacje dotyczace metodyki
i zakresu prognozy

Wymobg sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika
z zapisow art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie, z ktorym po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu i po
opracowaniu projektu planu nalezy sporzadzi¢ prognoze skutkéw  finansowych uchwalenia
miejscowego planu. W prognozie  te] uwzglednia w  szczegélnosci art. 30, stanowiacy
o zobowiazaniach gminy wobec wlascicieli nieruchomosci 1 tych wlascicieli wobec gminy —
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.
Prognozowanie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego polega na oszacowaniu
spodziewanej wysokosci dochodéw i wydatkow gminy, ktére sa bezposrednim badz posrednimi
skutkami uchwalenia planu oraz oszacowaniu, kiedy te dochody i wydatki beda mialy miejsce.
Podstawa prawna sporzadzenia planu jest uchwala Nr XXVI /237/14 Rady Gminy Bojanéw z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Przysz6w Ruda Wyrobisko.

1.1. Informacje ogdlne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Przyszow Ruda Wyrobisko.

1.1.1. Zakres prognozy

Zgodnie §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 z 2003t., poz.

1587) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego winna w szczegolnosci zawierac:

1. prognoze wplywu ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawys;

2. prognoze wplywu ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy;

1.1.2. Cel opracowania prognozy skutkéw finansowych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
na celu oszacowanie przewidywanych dochod6w i wydatkéw gminy zwiazanych z uchwaleniem planu
miejscowego.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy i sluza wylacznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwigzanych z realizacja planu i ewentualnymi zyskami
z tego wynikajacymi. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto na dziefi dzisiejszy imoga one
podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza, inflacje 1inne zewnetrzne
uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wplywu.

Istota prognozy zawiera si¢ w ocenie:
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® na ile ustalenia planu stworza zrédla dochodéw zwigkszajace budzet Gminy Bojanéw,
" na ile ustalenia planu wplyna na wydatki Gminy zwiazane z koniecznymi inwestycjami.

1.2. Przedmiot opracowania prognozy
1.2.1. Charakterystyka przedmiotu prognozy

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest koniecznoscia
stworzenia mozliwosci lokalizacji terenu eksploatacji piasku (pob6r piasku dla celéw ochrony
przeciwpowodziowej) zgodnie z zamierzeniami i potrzebami wlasciciela dzialek raz Gminy Bojanéw.

Struktura zagospodarowania terenu

Teren objety projektem planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 3,0 ha polozony we
wschodniej czesci wsi Przyszéw Ruda przylegajacy do drogi nr ewid. 1239 i obejmujacy dzialki nr
ewid. 1238/2 i 1238/3 obreb 0008 Przyszéw, jednostka ewidencyjna 181802_2 Bojanéw. Dziatka nr
ewidencyjny: 1238/2 posiada powierzchnie 1,00 ha i w calosci stanowi uzytek LsV. Dzialka nr
ewidencyjny: 1238/3 posiada powierzchnie 2,00 ha i w calosci stanowi uzytek LsV. Obie dzialki sq
wlasnoscia Wspélnoty Gruntowej Wsi Przyszéw Ruda.

Przedmiotowy obszar polozony jest w miejscowosci Przyszéw Ruda przy drodze gminnej, za ktéra od
poludnia znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od pozostalych stron teren
otaczaja lasy. Przedmiotowy teren ewidencyjnie stanowi las, lecz jest to teren przeksztalcony, ktéry po
czesciowym wylesieniu byl uzytkowany jako teren doswiadczalny (Huty Stalowa Wola) pracy sprzetu
budowlanego. Po zaprzestaniu dzialalnosci zostal zrekultywowany nasadzeniami sosnowymi. Przez
teren przebiega gazociag wysokoprezny €100 oraz przy drodze gminnej sie¢ wodociagowa. Teren
planuje si¢ przeznaczyé pod  eksploatacje  piasku (pobdér  piasku  dla  celéw ochrony
przeciwpowodziowej). Dotychczas w obrebie terenu nie zostalo udokumentowane zloze piaskéw.
Struktura wlasnosci

Przedmiotowy teren jest wlasnoscia Wspélnoty Gruntowej Wi Przyszéw Ruda.

1.3. Zatozenia do prognozy skutkéw finansowych

Opracowujac niniejsza prognoze uwzgledniono aspekty zwiazane z:
®* aktualna sytuacje na rynku nieruchomosci, wraz ze zmianami wartosci nieruchomosci
skutkujacymi naleznymi oplatami bad? odszkodowaniami,
" zmiany w dochodach z tytulu podatkéw od nieruchomosci,
®* kierunek zmian w przeznaczeniu terenow,
" stopiefi uregulowania stosunkéw wlasnosciowych i stan wladania gruntami,
® stopien i charakter zainwestowania terenu,
" atrakcyjno$¢ mieszkalna wynikajaca z przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
W tej czedcl gminy,
® obecny stan uzbrojenia technicznego i wynikajace zadania inwestycyjne w infrastrukture
techniczna.
W prognozie nie uwzgledniono:
" inwestycji w sie¢ gazowa, siec energetyczna finansowanych przez administratoréw sieci
(Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo oraz PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Rzeszéw),
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» dochodéw gminy z tytulu oplat adiacenckich (wynikajacych ze wzrostu nieruchomosci
spowodowanych podzialem, scaleniem lub inwestycji gminy w infrastrukture techniczna
wnoszonych przez wlascicieli nieruchomosci).

Niniejsza prognoza ma charakter szacunkowy. Ukazuje mozliwe skutki finansowe dla budzetu
Gminy Bojanéw, jakie moga powstaC z tytulu uchwalenia niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Dane wyjciowe przyjete do kalkulacji sa
danymi przyblizonymi i nie powinno sie ich wykorzystywaé, jako podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych.

Weryfikacja rzeczywistych przeplywow pienieznych budzetu Gminy musi zosta¢ wykonana po
uchwaleniu planu. Wowczas w odniesieniu do konkretnych nieruchomosci (z aktualizacja na dzien
wykupu lub zbywania) i planowanych inwestycji Gminy (W odniesieniu do planéw zakoficzenia
inwestycji) powinny zosta¢ sporzadzone dokladne wplywy i wydatki zwiazane z uchwalonym planem
zagospodarowania przestrzennego.

2. Prognoza skutkow finansowych z tytulu realizacji ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przyszow
Ruda Wyrobisko

2.1. Zafozenia prognozy

= W prognozie przyjmuje si¢ efekty rozbudowy przedmiotowego terenu 2z uwzglednieniem
narastajacego stopnia zainwestowania w ciagu najblizszych 5-ciu lat.

= W prognozie uwzglednia sie tylko tereny, dla ktorych przewidywana jest zmiana przeznaczenia
terenu w m.p.z.p.

= Dane zawarte w prognozie przyjmuje si¢ na dzien jej sporzadzenia.

Problematyka prognozy
W problematyce prognozy uwzglednione zostaly dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji
przyjetych ustalesi planu.

2.2. Szacunkowe dochody z tytutu realizacji ustalei miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Przyszé6w Ruda Wyrobisko

Zgodnie z uchwala nr 205/2017 Rady Gminy Bojanéw z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowiazujacych na terenie Gminy Bojanow
na rok 2018 przyjmuje si¢ nastgpujace stawki podatku:
o od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
sakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,58 zt od 1m? powierzchnt,
e pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,15 z od 1 m® powierzchni,
e zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czeéci zajetych na prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej 13,20 z1 od 1 m® powierzchni
uzytkowej,
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® od budynkéw mieszkalnych — 0,47 21 od 1 m? powierzchni uzytkowej,

® pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez otganizacje pozytku publicznego 3,80 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

® od budowli — 2% ich wartosci.

Przyjeto nastepujace zatozenia:

» W prognozie uwzglednia si¢ tylko tereny, ktérych przeznaczenie ulegnie zmianie w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

» Dla dzialek gminnych pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu oséb i organizacji prywatnych,
ktére w mpzp przeznacza sie pod zabudoweg — obliczany jest podatek od powierzchni.

» Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy i stuza wylacznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwiazanych z realizacja planu.

» Dane i stawki zawarte w prognozie przyjmuje sie na dzien dzisiejszy i moga one podlega¢

weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza, inflacje iinne zewnetrzne

uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wplywu.

W' problematyce prognozy uwzglednia si¢ dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji

przyjetych ustalen planu.

Powierzchnie terenéw przyjetych do obliczeri bilansuje sie na podstawie wlasnosci wynikajacych

z analizy ewidencji gruntéw.

W prognozie przyjmuje sie, ze po uchwaleniu m.p.z.p. nastapi aktualizacja zmiany przeznaczenia

terenow w ewidencji gruntéw.

Wysokos¢ podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowych naliczany jest wg uchwaly Nr 205,/2017

Rady Gminy Bojanéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku

od nieruchomosci obowiazujacych na terenie Gminy Bojanéw na rok 2018.

» Przy obliczaniu wartosci podatku od nieruchomosci zostaly przyjete $rednie wskazniki ilogci
i wielko$ci poszczegélnych budynkéw na analizowanych dziatkach.

vV V. Vv Vv

2.2.1. Dochody z tytutu podatku od powierzchni gruntéw

Do oszacowania wplywéw z podatku od nieruchomosci uwzgledniono nastepujace parametry
1 wspolezynniki wykorzystywane do wszystkich typow terenéw funkcjonalnych:

Wsz = Px Cx W§

gdzie:

P — powierzchnia gruntu

C — stawka podatku od nieruchomogci

W$ — wspélezynnik $ciagalnosci podatku

Wsz — wartos¢ szacunkowa podatku od powierzchni gruntu

Zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000
Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreglenia podstawowego przeznaczenia terenu:

IPE - tereny teren dzialalnosci produkeyjnej - eksploatacja piasku
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; i Warto$é szacunkowa
L Oznacz. | Powierzchnia Stav'vka podatk’u : Vlfsl.)oiczyn’m.k podatku od
Prilics m.p.zp. | gruntu (m? od nieruchomosci $ciggalnosci powicrzchni gruntu
(z%) podatku ()
L (€ W W,
1 1PE 22400 0,58 0,8 10394
Razem (rocznie) 10394

2.2.2. Dochody z tytutu podatku od nieruchomosci
Nie wystapig dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

2.2.3. Szacunkowe dochody z tytulu sprzedazy gruntéw gminnych

Nie wystepuje sytuacja sprzedazy gruntéw gminnych.

2.2.4. Dochody z tytutu renty planistycznej

Zgodnie z treScia art. 36 ust. 4 ustawy O Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu  zagospodarowania ~przestrzennego wartos¢
nieruchomoséci wzrosla, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé¢, wojt gminy
pobiera jednorazowa oplate (tzw. rente planistyczna) ustalona w planie, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokosé oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci. Stanowi ona swoista partycypacje gminy w zyskach, jakie przynosi
zbycie nieruchomosci, ktorej wartodé wzrosla w zwiazku ze zmiana ustalen zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z § 7 uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przyszoéw Ruda Wyrobisko procentowa renta planistyczna wynosi 30% dla terenu oznaczonego
symbolem 1PE.

Na terenie objetym planem wystepuje sytuacja znacznego Wzrostu wartoéci gruntéw zwiazana ze
zmiana przeznaczenia planu. Z uwagi na wystepowanie uzytkow leénych mozna stwierdzi¢, iz zmiana
przeznaczenia tych teren6w na dzialalno§é przemyslowa — eksploatacje piasku wplynie znaczaco na
wzrost wartosci przemianowanych gruntow z korzyscia dla przyszlych wlascicieli.

7. drugiej strony trudno okresli¢ czas w jakim nastapia przeksztalcenia funkcji gruntow, gdyz
wymagaja one woli ich wlascicieli, wynikajacej rowniez z zainteresowania potencjalnych inwestorow
nabyciem przedmiotowych gruntow.

Réwniez dluga skala czasowa przedsiewzigcia powoduje, ze karkolomnym zadaniem byloby, teraz,
oszacowanie docelowej wartosci gruntow, w oparciu, o ktora obliczono by rente planistyczna.
7 tego wzgledu renta planistyczna nie zostata uwzgledniona w niniejszej prognozie.
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2.2.5. Podsumowanie - szacunkowe dochody z tytutu realizacji m.p.z.p.

Rodzaj wplywéw ~ Szacunkowe dochody (z})
Dochody z tytutu podatku od powierzchni gruntu 10394
Dochody z tytulu podatku od nieruchomosci -
Razem w ciagu 1 roku 10394
Stopien zainwestowania 1roku  35% 3638
2roku  45% 4677
3roku  55% 5717
4 roku 65% 6756
5roku  75% 7796
Razem w ciagu 5 lat 28584

Powyzsze catkowite dochody po pigciu latach obowiazywania m.p.z.p. nalezy traktowa¢ pod katem
wystapienia sytuacji idealnej, w ktorej na prognozowanym obszarze udostepnione tereny zostang w
calosci zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem ujetym w m.p.z.p.

2.3. Szacunkowe koszty z tytutu realizacji m.p.z.p.

2.3.1. Koszt wykupu gruntow

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje koniecznosci wykupu gruntéw pod budowe drog
publicznych.

2.3.2. Koszty budowy sieci infrastruktury drogowej

Odnosnie sieci infrastruktury drogowej prognoza finansowa jest zwykle proba przyblizenia kosztow
budowy droég. Infrastruktura drogowa objeta planem opiera si¢ na sieci projektowanych drog.

W granicach planu znajduje si¢ fragment projektowanej drogi publicznej klasy D, w zwiazku z czym
do dalszej kalkulacji przyjeto 50% kosztéw budowy drogi.

Oznacz. Klasa drogi 3! g]?:les)crac. Cena jednostkowa Razem
w MPZP [mb] [zt/mb] [24]
1KDD D 129 x 0,50 2 965 191243
Razem: 191243
Mnoznik przeliczeniowy dla wojewddztwa podkarpackiego 0,68
Razem: 130045

2.3.3. Koszt budowy o$wietlenia drog

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje koniecznosci budowy oswietlenia drog.
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2.3.4. Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje koniecznosci budowy przez gmine sieci
infrastruktury techniczne;.

Sie¢ gazowa i energetyczna

Przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem lub dystrybucjg paliw gazowych lub energii
jest obowiazane zapewnié realizacje¢ 1 finansowanie budowy 1 rozbudowy sieci, w tym na potrzeby
przylaczania podmiotéw ubiegajacych si¢ o przylaczenie, na warunkach okreslonych w przepisach.
Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755
z pozn. zm.) do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplo i paliwa
gazowe nalezy m. in. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw 1 drég publicznych znajdujacych si¢ na
terenie gminy.

Inwestycje z zakresu zbudowania infrastruktury energetycznej naleza do zadan operatora sieci
energetycznej.

Nalezy wspomnie¢, iz powyzsze dane sa jedynie przyblizeniem kosztoéw inwestycji zwiazanych
z infrastrukturg techniczna. Przetargi na wylonienie wykonawcow powyzszych roboét instalacyjnych
odbeda si¢ w terminach znacznie pozZniejszych niz dzienn sporzadzenia prognozy. Kwoty
proponowane przez wykonawcow robot beda odbiegaly w gére lub w doét od przyjetych
w powyzszych wyliczeniach.

2.3.5. Opflaty adiacenckie

Wilasciciele nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na tzecz gminy oplat adiacenkich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane
z udzialem §rodkéw Skarbu Pafstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, z wylaczeniem
nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne ilesne.

Wiadze gminy moga, w drodze decyzji, ustali¢ oplate adiacencka kazdorazowo po urzadzeniu lub
modernizacji drogi albo po stworzeniu warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustalenie oplaty moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo po
stworzeniu warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do poszczegblnych urzadzen infrastruktury
technicznej. Wysokos¢ oplaty wynosi nie wigcej niz 50% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomosé
miala przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma pod ich wybudowaniu.
Wartos¢ nieruchomosci przed 1 po wybudowaniu okreslaja rzeczoznawcy majatkowi.

Przedmiotowy plan miejscowy nie przewiduje budowy sieci infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych w zwiazku z czym w prognozie nie uwzglednia si¢ optat adiacenckich.

2.3.6. Podsumowanie kosztow z tytutu realizacji m.p.z.p.

Szacunkowe koszty

Rodzaj zadan catkowite (z1)

Koszty wykupu gruntéw -

Koszty budowy sieci infrastruktury drogowej 130045

Koszt budowy oswietlenia drog -

Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej =

Razem 130045
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3. Podsumowanie

Realizacja ustalet miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przyszéw Ruda Wyrobisko
przeznacza tereny zasadniczo pod dzialalnos¢ produkcyjna — eksploatacje piasku. Prorozwojowy
kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw wymaga juz na samym poczatku do$é sporych nakladéw

finansowych.

Zsumowane kwoty dochodéw i kosztéw w niniejszej prognozie nalezy potraktowaé, jako szacunki
przedstawiajace sytuacje idealna, w ktorej Gmina uzyskuje dochody z podatkéw z obszaru w pelni
zagospodarowanego, a inwestycje w infrastrukture sa realizowane kompleksowo na krétkim okresie

czasu.

Symulacja oszacowania poszczegdlnych przychodéw z tytulu podatkéw w ciagu pieciu lat od
wprowadzenia m.p.z.p. przedstawia si¢ nastepujaco:

Szacunkowe dochody z 10394 Szacunkowe koszty 130045 Dochody/. Wydatki
tytutu podatkow (z1) catkowite (z1) Gminy
Stopieni zainwestowania w: Stopiet: zainwestowaniaw: |
e 1 roku-35% 3638 e 1 roku-50% 65022 -61384
®  2roku-—45% 4677 ®  2roku-50% 65023 . -603;16
® 3 roku-55% 5717 e  3roku— 0% “ 5717 AAAAA
® 4 roku—65% 6756 e 4roku— 0% 6756 A
e 5roku—75% 7796 e  5Sroku— 0% 7796
Razem w ciggu 5 lat 28584 Razem w ciagu 5 lat 130045 -101461

Powyzsza symulacja stosuje uproszczony system prognozowania nieuwzgledniajacy zmian cen

z tytulu podatkéw.

W prognozie nie uwzgledniono dochodow zwigzanych z renta planistyczna oraz oplata adiacencka.
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WYKAZ ZRODEL INFORMAC]I

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 t. poz. 1945 z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
poz.1587).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. - Dz. U. z 2018t. poz. 994 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1530).

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1445
z pozniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zaliczania gmin oraz
miast do jednego z czterech okregdw podatkowych (Dz. U. Nr 143 poz. 1614).

Ustawa z dnia 30 paZzdziernika 2002 r. o podatku lesnym. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1821 z
pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 21 sierpnial997 . o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
2204).

Ustawa z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 1150 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z
pozniejszymi zmianami).

Katalog cen jednostkowych robét i obiektéw inwestycyjnych Bistyp - Consulting, Warszawa
2007.

Uchwala Nr 205/2017 Rady Gminy Bojanéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowiazujacych na terenie Gminy Bojan6éw na rok
2018.

Uchwala Nr XXVI/237/14 Rady Gminy Bojanéw z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przyszow
Nr XXVI/237/14 Rady Gminy Bojanéw z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przyszow Ruda Wyrobisko.
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