UCHWALA NR 11/31/2018
RADY GMINY BOJANOW

z dnia 27 grudnia 2018 .

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bojanéw ul. Szkolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.z 2018 .
poz. 994 zpézn. zm.) oraz art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustaled Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojanéw, uchwalonego uchwata Nr
V1/50/2003 Rady Gminy Bojanéw z dnia 9 lipca 2003 r. z pézn. zm., Rada Gminy Bojanéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bojandw ul. Szkolna zwany w dalszej
czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,40 ha, ktéry potozony jest po péinocnej stronie drogi gminnej
nr 101130 - ul. Szkolne;j.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaly i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda,

2) zalacznik Nr 2- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sa na rysunku planu
symbolem cyfrowo - literowym odpowiadajacym funkeji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, linii rozgraniczajacych
tereny oréznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
symboli cyfrowo-literowych sa obowiazujgcymi ustaleniami planu.

6. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolami 1U,
2) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
§ 2. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Bojanéw w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy),
nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem do
budynk6w, taras, podest, podjazd dla niepetnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju
architektonicznego zwigzanych z budynkami.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiuja odrebne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
W niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedtug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 3. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) wzakresie ukladu funkcjonalno-przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego planem na tereny,
w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegbtowych,

2) tereny, ktérych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga by¢
wykorzystane w sposéb dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem,
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3) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektéw na okres budowy,

4) na terenach oznaczonych symbolami 1U i IKDW dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, wtym stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow, jezeli nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéow zgodnie z ich podstawowym  przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie.

§ 4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, potozonym w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 426 ,,Dolina kopalna Kolbuszowa”, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod igruntu. Obowiazuje realizacja zabezpieczefi
srodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, w tym zabezpieczen zwigzanych z oczyszczaniem wod
opadowych z teren6w tras komunikacyjnych i parkingéw z substancji ropopochodnych,

b) zakaz lokalizowania obiektow stanowiacych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych niezabezpieczonych
przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska;

2) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujagce ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwiazan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

3) wszystkim budynkom ustugowym nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie w kanalizacj¢ sanitarng
a powierzchniom szczelnym wskazanym w przepisach odrgbnych w kanalizacj¢ deszczowg indywidualng lub
gminng;

4) obowiazuje realizacja zabezpieczen Srodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, w tym

zabezpieczen zwigzanych z oczyszczaniem wod opadowych z terenow tras komunikacyjnych i parkingéw zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami;

5) nakazuje sig:

a) wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni calkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla poszczegdlnych
terendw,

b) stosowanie dostepnych rozwiazan technicznych i technologicznych eliminujgcych zagrozenia dla srodowiska
gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

¢) stosowanie do celow grzewczych proekologicznych rozwiazan;

6) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 0SO
,Puszcza Sandomierska” o kodzie PLB180005, ktére nie s3 bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub
nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujacych przepiséw, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dla ktoérych
z oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000 wynika, ze przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na ten obszar lub stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
obszar Natura 2000;

7) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigc mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem drég oraz realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem, po jej
rozbudowie rurociagami o przekroju nie mniejszym niz @110 mm. Do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnego yjecia;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng przebiegajaca poza
obszarem objetym planem poprzez rozbudowg sieci;

3) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej éredniopreznej przebiegajacej poza obszarem objetym planem po
jej rozbudowie rurociggami o przekroju min. 940 mm;

4) gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych w sposéb nie zagrazajacy S$rodowisku na zasadach
obowigzujacych w Gminie Bojanéw;
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5) odprowadzenie Sciek6w sanitarnych poprzez projektowane przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie sciekow przemystowych poprzez projektowane przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej tylko
w przypadku, gdy spetniaja parametry sciekéw bytowych, w przeciwnym wypadku przed odprowadzeniem do
kanalizacji wymagaja podczyszczenia w urzadzeniach lokalnych. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow
przemystowych do ziemi, row6w, kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej, do wod podziemnych, stojacych

i ptynacych;
7) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i zadaszen — powierzchniowo po wiasnym terenie, docelowo do
kanalizacji deszczowe;j;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych wskazanych w przepisach
odrgbnych rozwigza¢ w spos6b zapewniajacy peina ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wéd
powierzchniowych i podziemnych;

9) zaopatrzenie obiektow w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem ekologicznych
nosnik6w energii (np. gaz, energia elektryczna oraz odnawialne Zrodta energii);

10) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne zlokalizowane poza granica objeta
planem lub z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych.

2. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW.

3. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi droge wewnetrzng o ile ich
przebieg nie wykluczy mozliwo$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem 1U
nie zwigzanych z obstuga terenu objetego planem w sposéb, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania
tego terenu zgodnie z ustaleniami planu.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych
sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej w sposéb, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sig:
1) obstuge obszaru objetego planem z istniejacego uktadu drogowego obejmujacego droge wewnetrzng 1IKDW;
2) zachowa¢ normatywy miejsc parkingowych okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenu 1U.

§ 7. 1. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala si¢ podzialy istniejgcych dzialek w terenie
zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem 1U na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych okre$lonej w ustaleniach
szczegbtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi wewngtrznej okreslona w ustaleniach szczegétowych dla
terenu oznaczonego symbolem 1U.

2. Granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng z tolerancjg okreslong w ustaleniach szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

3. Dopuszcza sig¢ poza okreslonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci dokonywanie
podzialéw majacych na celu:

1) wydzielenia pod dojazdy wewnetrzne i parkingi;

2) lokalizacje niezbednych dla obstugi terenéw urzadzen infrastruktury technicznej w szczegélnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciek6w, stacji redukcyjnych gazu.

Rozdziat 2. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem 1U o pow. ok. 0,37 ha z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne oraz dziatalno$¢ handlowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat;
2) zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

3) miejsc postojowych;

4) obiektow matej architektury;

5) dojazdéw do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, o szerokosci min. 5,0

6) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkéw podpiwniczonych;

b) prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem IKDW.
4. Nakazuje sig¢:

1) stosowanie kolorystyki dachéw w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szaro$ci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkow w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materialow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc parkingowych w ilo$ci min.:

a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni magazynowej),
¢) 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

4) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne i/lub jako garaze;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,60, minimalny — 0,03 ;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
nie mniejszy niz 25% powierzchni dziafki;

4) wysokos¢ budynkéw ustugowych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat do 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
IKDW;

7) geometria dachéw budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych, magazynowych, wiat: dachy jedno,
dwu lub wielopotaciowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 40°;

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,08 ha;
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej IKDW
- 90° (z tolerancja do 10°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

§9. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem 1KDW o pow. ok. 0,03 ha.
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2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne drogi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) Sciezek rowerowych, chodnikéw;

b) zjazdéw publicznych lub indywidualnych;

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych droge obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w ust. 3.

§10. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem zagospodarowania pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, shuzace naliczeniu oplaty naleznej gminie ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
2) 1% - dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW.
Rozdziat 3. USTALENIA KONCOWE
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bojanéw.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

\x

Przg:_w()ﬁnicza y Rady, Gminy
C

Emil Bielen
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1. Podstawa prawna opracowania, informacje dotyczace metodyki
1 zakresu prognozy

Wymoég sporzadzania prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika
z zapisow art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie, z ktérym po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu i po
opracowaniu projektu planu nalezy sporzadzi¢ prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu. W prognozie tej uwzglednia w szczegélnosci art. 36, stanowiacy
o zobowiazaniach gminy wobec wlascicieli nieruchomosci 1 tych wlascicieli wobec gminy —
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.
Prognozowanie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego polega na oszacowaniu
spodziewanej wysokosci dochodéw 1 wydatkéw gminy, ktére sa bezposrednim badz posrednimi
skutkami uchwalenia planu oraz oszacowaniu, kiedy te dochody i wydatki beda mialy miejsce.
Podstawa prawna sporzadzenia planu jest uchwala Nr XXV1/228/14 Rady Gminy Bojanéw z dnia
16 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Bojanow ul. Szkolna.

1.1. Informacje ogdlne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Bojanéw ul. Szkolna.

1.1.1. Zakres prognozy

Zgodnie {11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 z 2003t., poz.
1587) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna w szczegolnosci zawierac:

1. prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

2. prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy;

1.1.2. Cel opracowania prognozy skutkéw finansowych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
na celu oszacowanie przewidywanych dochodéw i wydatkéw gminy zwigzanych z uchwaleniem planu
miejscowego.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy 1 sluza wylacznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwiazanych z realizacja planu 1 ewentualnymi zyskami
z tego wynikajacymi. Dane 1 stawki zawarte w prognozie przyjeto na dzien dzisiejszy 1 moga one
podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza, inflacje¢ 1inne zewnetrzne
uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wplywu.

Istota prognozy zawiera si¢ W ocenie:
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® na ile ustalenia planu stworza zrédla dochodow zwigkszajace budzet Gminy Bojanow,
" na ile ustalenia planu wplyna na wydatki Gminy zwigzane z koniecznymi inwestycjami.

1.2. Przedmiot opracowania prognozy
1.2.1. Charakterystyka przedmiotu prognozy

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest koniecznoscia
stworzenia mozliwosci lokalizacji terenu zabudowy uslugowej zgodnie z zamierzeniami i potrzebami
wlascicieli dzialek.

Struktura zagospodarowania terenu

Teren objety projektem planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 0, 40 ha polozony po péinocne;
stronie ul. Szkolnej w gminie Bojanéw obejmujacy nieruchomosci stanowiace zwarty kompleks, o
lacznej powierzchni okolo 0, 2614 ha, polozony w granicach dziatek nr ewidencyjny 1263/6 1 1263/5
oraz czesci dziatki nr 1263/4 obreb 0006 Bojanéw. Dziatka nr ewidencyjny: 1263/4 posiada
powierzchnie¢ 0.1104 ha w tym uzytek Ls IV — o powierzchni 0.0893 ha; 1263/6 posiada powierzchnie
0.1167 ha w calosci uzytek Ls IV; 1263/5 posiada powierzchni¢ 0.0554 ha w catosci uzytek Ls IV.
Teren objety projektem planu polozony jest we wschodniej czesci miejscowosci Bojandéw, po
wschodniej stronie drogi gminnej i przylega od pélnocy do kompleksu laséw, od potudnia do
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, od zachodu do zabudowy uslugowo — produkcyjnej. W
poludniowej granicy znajduje si¢ réw odwadniajacy. Teren ewidencyjnie na przewazajacej czesci
stanowi las (ok. 70% powierzchni), faktycznie w znacznym stopniu wyciety, na czeSci grunty
zadrzewlone 1 pastwisko Lz - Ps V. W czesci srodkowej 1 zachodniej naturalna powierzchnia zostala
nadbudowana nasypami ziemno — gruzowymi. Aktualnie teren nie posiada uzbrojenia. W sasiedztwie
przebiega sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa 1 elektroenergetyczna - rozbudowa tych sieci
zapewni mozliwos¢ podlaczenia przedmiotowego terenu do infrastruktury technicznej.

Struktura wtasnosci

Dzialki w granicach planu stanowia wlasnosé oséb oraz Gminy Bojanéw.

1.3. Zatozenia do prognozy skutkéw finansowych

Opracowujac niniejsza prognoze uwzgledniono aspekty zwiazane z:

® aktualna sytuacje na rynku nieruchomosci, wraz ze zmianami wartosci nieruchomosci
skutkujacymi naleznymi oplatami badz odszkodowaniami,

= zmiany w dochodach z tytulu podatkéw od nieruchomosci,

" kierunek zmian w przeznaczeniu terenow,

" stopien uregulowania stosunkéw wlasnosciowych i stan wladania gruntami,

= stopieni i charakter zainwestowania terenu,

" atrakcyjno$¢ inwestycyjna wynikajaca z przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa
w tej czescl gminy,

® obecny stan uzbrojenia technicznego i1 wynikajace zadania inwestycyjne w infrastrukture
techniczna.
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W prognozie nie uwzgledniono:
" inwestycji w sie¢ gazowa, sieC energetyczna finansowanych przez administratoréw sieci
(Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo oraz PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Rzeszow),
® dochodéw gminy z tytulu oplat adiacenckich (wynikajacych ze wzrostu nieruchomosci
spowodowanych podzialem, scaleniem lub inwestycji gminy w infrastrukture techniczna
wnoszonych przez wlascicieli nieruchomosci).

Niniejsza prognoza ma charakter szacunkowy. Ukazuje mozliwe skutki finansowe dla budzetu
Gminy Bojanéw, jakie moga powsta¢ z tytulu uchwalenia niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Dane wyjsciowe przyjete do kalkulacji sa
danymi przyblizonymi i nie powinno sie ich wykorzystywaé, jako podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych.

Weryfikacja rzeczywistych przeplywéw pienieznych budzetu Gminy musi zostaé wykonana po
uchwaleniu planu. Wéwczas w odniesieniu do konkretnych nieruchomosci (z aktualizacja na dzien
wykupu lub zbywania) i planowanych inwestycji Gminy (w odniesieniu do planéw zakoficzenia
inwestycji) powinny zosta¢ sporzadzone dokladne wplywy i wydatki zwiazane z uchwalonym planem
zagospodarowania przestrzennego.

2. Prognoza skutkéw finansowych z tytulu realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bojanéw ul.
Szkolna

2.1. Zalozenia prognozy

® W prognozie przyjmuje si¢ efekty rozbudowy przedmiotowego terenu z uwzglednieniem
narastajacego stopnia zainwestowania w ciagu najblizszych 5-ciu lat.

® W prognozie uwzglednia si¢ tylko tereny, dla ktérych przewidywana jest zmiana przeznaczenia
terenu w m.p.z.p.

® Dane zawarte w prognozie przyjmuje si¢ na dziefi jej sporzadzenia.

Problematyka prognozy
W' problematyce prognozy uwzglednione zostaly dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji
przyjetych ustalen planu.

2.2. Szacunkowe dochody z tytulu realizacji ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Bojanéw ul. Szkolna

Zgodnie z uchwala nr 205/2017 Rady Gminy Bojanéw z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowiazujacych na terenie Gminy Bojanow
na rok 2018 przyjmuje si¢ nastepujace stawki podatku:
° od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,58 z1 od 1m? powierzchni,
® pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,15 z1 od 1 m? powierzchni,
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e zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czeéci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej 13,20 zt od 1 m’ powierzchni
uzytkowej,

e od budynkéw mieszkalnych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez otganizacje pozytku publicznego 3,80 zt od 1 m® powierzchni uzytkowej,

e od budowli — 2% ich wartosci.

Przyjeto nast¢pujace zatozenia:

>

Y V V¥V

Y V Vv VY

W prognozie uwzglednia sie tylko tereny, ktorych przeznaczenie ulegnie zmianie w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla dzialek gminnych pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu oséb i organizacji prywatnych,
ktére w mpzp przeznacza sie pod zabudowe — obliczany jest podatek od powierzchni.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy i sluza wylacznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwiazanych z realizacja planu.

Dane i stawki zawarte w prognozie przyjmuje sie na dzien dzisiejszy imoga one podlegac
weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza, inflacj¢ 1inne zewnetrzne
uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wplywu.

W problematyce prognozy uwzglednia si¢ dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji
ptzyjetych ustalest planu.

Powierzchnie terenéw przyjetych do obliczent bilansuje si¢ na podstawie wlasnosci wynikajacych
z analizy ewidencji gruntow.

W prognozie przyjmuje sie, ze po uchwaleniu m.p.z.p. nastapi aktualizacja ztniany przeznaczenia
terenéw w ewidencji gruntow.

Wysokosé podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowych naliczany jest wg uchwaty Nr 205 /2017
Rady Gminy Bojanéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci obowiazujacych na terenie Gminy Bojanéw na rok 2018.

Przy obliczaniu wartosci podatku od nieruchomosci zostaly przyjete Srednie wskazniki ilosci
i wielkosci poszczegélnych budynkéw na analizowanych dzialkach.

2.2.1. Dochody z tytulu podatku od powierzchni gruntow

Do oszacowania wplywéw z podatku od nieruchomos$ci uwzgledniono nastepujace parametry
i wspolczynniki wykorzystywane do wszystkich typow terenéw funkcjonalnych:

Wsz =PxCxWs
gdzie:

P-

powierzchnia gruntu

C — stawka podatku od nieruchomosci
W§ — wspdlczynnik sciagalnosci podatku
Wsz — wartos$¢ szacunkowa podatku od powierzchni gruntu

Zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000
Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu:

1U — tereny zabudowy uslugowej
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. : Wartos$¢ szacunkowa
Oznacz. |Powierzchnia Sta\zvka podatk’u. V{’sPo{czyn’m.k podatku od
Lp. b op | Sonnan) od nieruchomosci Sciggalnosci Dovien b Ui
(zh) podatku (zh)
R C Ws’ Wsz
1 10U 3700 0,58 0,8 1717
Razem (rocznie) 1717

2.2.2. Dochody z tytutu podatku od nieruchomosci

Do oszacowania wplywéw z podatku od budynkéw i ich czeSci uwzgledniono parametry
1 wspolczynniki pozwalajace okredlic orientacyjne przychody, przy zalozeniu stopniowego
wykorzystania terenéw wykupionych przez przyszlych mieszkaricéw i przedsiebiorcéw w ciagu 5 lat.

Do oszacowania ilosci budynkéw na danym terenie (wskaznik I) przyjmuje sie nastepujace zalozenia:

1U

3 budynki uslugowe o pow. uzytkowej 120 m?
3 budynki gospodarcze o pow. uzytkowej 100 m’,

Dochody z tytulu podatku od nieruchomosci obliczono na podstawie wzoru:

gdzie:

W, =1xPy,xCx Wi

I — ilos¢ budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowe;
P, — powierzchnia budynku

C — stawka podatku od nieruchomosci
W§ — wspolczynnik sciggalnosci podatku
Wsz — wartos$¢ szacunkowa podatku od powierzchni uzytkowe;j

- Povi'nerzchnm Stawka podatkuod | Wap6lczynnik Szacunkowa warto$é
s Ilos¢ - uzytkowa 5 iq 2 e podatku od
Oznaczenia i nieruchomosci $ciggalnosci : .
budynkéw budynku ) SR powierzchni gruntu
(m?) 5 (@
I Pb (& Ws' Wsz
1U- Budynki ustugowe 3 120 13,20 0,8 3802
1U — Budynki gospodarcze 3 100 3,80 0,8 912
RAZEM (rocznie) 4714

2.2.3. Szacunkowe dochody z tytutu sprzedazy gruntéw gminnych

Dla potrzeb niniejszej prognozy przyjeto nastepujace stawke dla gruntéw gminnych przeznaczonych
na sprzedaz na poziomie 50 z1 za 1m>

Do oszacowania wplywéw z dochodu ze sprzedazy gruntéw gminnych przyjeto nastepujace
parametry 1 wspolczynniki:
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Wszd =P x C

gdzie:

P — powierzchnia gruntu

C — stawka przyjeta za sprzedaz m” gruntu

Wszd — warto§é szacunkowa dochodu z tytulu sprzedazy gruntéw

Posisim Stawka przyjeta za | Warto$¢ szacunkowa dochodu
 Lp. s sprzedaz m’ gruntu | z tytulu sprzedazy gruntéw
il [2] | [24]
P = Wszd
1 554 50 27700

2.2.4. Dochody z tytulu renty planistycznej

Zgodnie z treicia art. 36 ust. 4 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwiazku 2z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, woéjt gminy
pobiera jednorazowa oplate (tzw. rent¢ planistyczna) ustalona w planie, okreslonag w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomoéci. Stanowi ona swoista pattycypacje gminy w zyskach, jakie przynosi
zbycie nieruchomosci, ktérej warto$é wzrosla w zwiazku ze zmiang ustalefi zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z {11 uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Bojanéw ul. Szkolna stawka procentowe renty planistycznej dla terenu oznaczonego symbolem 1U
wynosi 30%.

Na terenie objetym planem wystepuje sytuacja znacznego wzrostu wartosci gruntéw zwizzana ze
zmiang przeznaczenia planu. Z uwagi na wystepowanie uzytkéw rolnych i lesnych mozna stwierdzic,
iz zmiana przeznaczenia tych terenéw na funkcje ustugows oraz docelowe przeznaczenie obszaru pod
zabudowe wplynie znaczaco na wzrost warto$ci przemianowanych gruntéw z korzyscia dla przyszlych
wlascicieli.

7 drugiej strony trudno okresli¢ czas w jakim nastapia przeksztalcenia funkcji gruntéw, gdyz
wymagaja one woli ich wlascicieli, wynikajacej réwniez z zainteresowania potencjalnych inwestoréw
nabyciem przedmiotowych gruntow.

Roéwniez dluga skala czasowa przedsiewzigcia powoduje, ze karkolomnym zadaniem byloby, teraz,
oszacowanie docelowej warto$ci gruntéw, w oparciu, o ktéra obliczono by rente planistyczna.
Z. tego wzgledu renta planistyczna nie zostata uwzgledniona w niniejszej prognozie.
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2.2.5. Podsumowanie - szacunkowe dochody z tytutu realizacji m.p.z.p.

Rodzaj wplywow ~ Szacunkowe dochody (z1)
Dochody z tytutu podatku od powierzchni gruntu 1717
Dochody z tytutu podatku od nieruchomosci 4714
Razem w ciaggu 1 roku 6431
Stopien zainwestowania 1 roku 35% 2251
2 roku 45% 2894
3roku  55% 3537
4 roku 65% 4180
5 roku 75% 4823
Razem w ciagu 5 lat 17685
Rodzaj wplywéw Szacunkowe dochody (z1)
Dochody z tytutu sprzedazy gruntéw gminnych 27700
Razem w ciagu 5 lat 27700

Powyzsze catkowite dochody po pigciu latach obowiazywania m.p.z.p. nalezy traktowac pod katem
wystapienia sytuacji idealnej, w ktérej na prognozowanym obszarze udostepnione tereny zostang w
calosci zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem ujetym w m.p.z.p.

2.3. Szacunkowe koszty z tytutu realizacji m.p.z.p.

Zatozenia:
Przedstawione w niniejszej prognozie szacunkowe wydatki zwiazane z realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

*  koszty wykupu gruntéw pod projektowane drogi,

= koszt budowy — przebudowy /rozbudowy sieci drogowej,

=  koszty zwigzane z budows infrastruktury wodociagowo-kanalizacyjne;.

2.3.1. Koszt wykupu gruntéow

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje koniecznosci wykupu gruntéw pod budowe drog
publicznych.

2.3.2. Koszty budowy sieci infrastruktury drogowej

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje koniecznosci budowy drég publicznych.

2.3.3. Koszt budowy o$wietlenia drég

Realizacja przedmiotowego planu nie spowoduje koniecznosci budowy oswietlenia drog.
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2.3.4. Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej

Kanalizacja

- Srednica sieci — @ 200 dlugosé sieci 60 mb x 303 zl/mb = 18180 zI

Sie¢ gazowa i energetyczna

Przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem lub dystrybucja pahw gazowych lub energii
jest obowiazane zapewni¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci, w tym na potrzeby
przylaczania podmiotéw ubiegajacych sig o przylaczenie, na warunkach okreslonych w przepisach.
Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755
z pézn. zm.) do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa
gazowe nalezy m. in. finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég publicznych znajdujacych si¢ na
terenie gminy.

Inwestycje z zakresu zbudowania infrastruktury energetycznej naleza do zadaf operatora sieci
energetycznej.

Nalezy wspomnie¢, iz powyzsze dane sa jedynie przyblizeniem kosztéw inwestycji zwiazanych
z infrastruktura techniczna. Przetargi na wylonienie wykonawcéw powyzszych robét instalacyjnych
odbeda si¢ w terminach znacznie pézniejszych niz dzieri sporzadzenia prognozy. Kwoty
proponowane przez wykonawcéw robét beda odbiegaly w goére lub w dél od przyjetych
w powyzszych wyliczeniach.

2.3.5. Optaty adiacenckie

Wlasciciele nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na tzecz gminy oplat adiacenkich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane
z udzialem $rodkéw Skarbu Pafistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, z wylaczeniem
nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne.

Wiladze gminy moga, w drodze decyzji, ustali¢ oplate adiacencks kazdorazowo po urzadzeniu lub
modernizacji drogi albo po stworzeniu warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustalenie oplaty moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo po
stworzeniu warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzesi infrastruktury
technicznej. Wysoko$¢ oplaty wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomosé
miala przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscia, jaka nieruchomo$é ma pod ich wybudowaniu.
Wartos§¢ nieruchomosci przed i po wybudowaniu okreslaja rzeczoznawcy majatkowi.

Koszty zwiazane z realizacja m.p.z.p. dotyczy¢ beda wybudowania infrastruktury technicznej.

Gmina Bojanéw posiada mozliwos¢ zmniejszenia kosztow inwestycji poprzez partycypowanie w nich
przez przyszlych inwestoréw tych nieruchomosci. Z drugiej strony trudno jest oszacowaé udzial oplat
adiacenckich w ogélnym koszcie inwestycji.

Z tego wzgledu w prognozie nie uwzglednia si¢ optat adiacenckich.
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2.3.6. Podsumowanie kosztéw z tytulu realizacji m.p.z.p.

Szacunkowe koszty

Rodzaj zadan catkowite (z%)

Koszty wykupu gruntéw )

Koszty budowy sieci infrastruktury drogowej -

Koszt budowy oswietlenia drég -

Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej 18180
Razem 18180
Stopienl zainwestowania w 1 roku 10% 1818
2 roku 15% 2727
3 roku 25% 4545
4 roku 30% 5454
5 roku 20% 3636
Razem w ciggu 5 lat 18180

Powyzsze pozycje sa jednorazowymi dzialaniami. Zatem w przeciwiefistwie do oszacowanych
corocznych dochodow, przedstawione koszty nalezy uznac, jako inwestycje rozciagni¢te w czasie.
Nalezy tez uwzglednic¢ fakt obnizenia calkowitych kosztéw inwestycji w infrastrukture dzigki oplatom
adiacenckim nakladanym wobec przyszlych inwestorow (wlascicieli gruntow).

3. Podsumowanie

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bojanéw ul. Szkolna
przeznacza tereny pod zabudowe ustugowsa. Prorozwojowy kierunek zmian w przeznaczeniu terendéw
wymaga juz na samym poczatku dos¢ sporych nakladéw finansowych.

Zsumowane kwoty dochodéw i kosztow w niniejszej prognozie nalezy potraktowad, jako szacunki
przedstawiajace sytuacje idealng, w ktérej Gmina uzyskuje dochody z podatkéw z obszaru w pelni
zagospodarowanego, a inwestycje w infrastrukture sa realizowane kompleksowo na krétkim okresie

czasu.
Szacunkowe ~ Szacunkowe
Rodzaj wplywow dochody z tytutu | Rodzaj zadan koszty z tytutu
podatkow (z1) - inwestycji (z1)
Dochody z tytulu podatku
; 3 1717
od powierzchni gruntu
Koszty budowy infrastruktury technicznej 18180
Dochody z tytutlu podatku
- ;i 4714
od nieruchomosci
Razem w ciagu 1 roku 6431 Razem 18180
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Symulacja oszacowania poszczegblnych przychodéow z tytulu podatkéw 1 sprzedazy gruntéw
stanowiacych wlasnos¢ gminy oraz poniesionych kosztéw w infrastrukture w ciagu pieciu lat od
wprowadzenia m.p.z.p. przedstawia si¢ nastepujaco:

Szacunkowe dochody z Szacunkowe koszty Dochody/Wydatki
Szacunkowe dochody z i 2 . §
p 6431 | tytulu sprzedazy gruntow catkowite (z1) 18180 Gminy
tytutu podatkéw (z1) (21) 27700
Stopien zainwestowania w: Stopien zainwestowania w:
e 1roku-35% 2251 1 roku -20% s e 1roku-10% 1818 433
e 2roku—45% 2894 2 roku -20% 27700 e 2roku—15% 2727 27867
e 3 roku-55% 3537 3 roku -20% - e 3 roku-25% 4545 -1008
e 4 roku—65% 4180 4 roku - 20% # ° 4 roku—30% 5454 -1274
e 5roku—75% 4823 5 roku - 20% - e 5roku—20% 3636 1187
. Razem w ciagu 5 lat )
Razem w ciagu 5 lat 17685 27700 Razem w ciggu 5 lat 18180 -495

Powyzsza symulacja stosuje uproszczony system prognozowania nieuwzgledniajacy zmian cen
z tytulu  podatkéw, jak réwniez zmian cen wykonania inwestycji  budowlanych
W prognozowanym czasie.

W prognozie nie uwzgledniono dochodéw zwiazanych z renta planistyczna oraz oplata adiacencka
z uwagi na brak mozliwosct oceny ruchu budowlanego na rynek.
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
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poz.1587).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. - Dz. U. z 2018r. poz. 994 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1530).

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1445
z pozniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zaliczania gmin oraz
miast do jednego z czterech okregéw podatkowych (Dz. U. Nr 143 poz. 1614).

Ustawa z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1821 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 21 sierpnial997 r. o gospodatce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
2204).

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 1150 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z
pozniejszymi zmianami).

Katalog cen jednostkowych robét i obiektéw inwestycyjnych Bistyp - Consulting, Warszawa
2007.

Uchwala Nr 205/2017 Rady Gminy Bojan6éw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowiazujacych na terenie Gminy Bojanéw na rok
2018.

Uchwata Nr XXVI/228/14 Rady Gminy Bojanéw z dnia 16 kwietnia 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bojanéw
ul. Szkolna.
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