UCHWALA NR XXX1/216/2021
RADY GMINY BOJANOW

z dnia 3 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ciach Przyszéw,
Stany i Gwozdziec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr XVIII/126/2020 Rady Gminy Bojanéw z dnia 08 maja
2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Przyszow, Stany i Gwozdziec, po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanéw uchwalonego uchwata Nr
V1/50/2003 Rady Gminy Bojandéw z dnia 9 lipca 2003 roku, z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Bojanow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Przyszow, Stany
1 Gwozdziec, zwany dalej »planem”.
2. Przedmiotem planu sg obszary o lacznej powierzchni 8,57 ha, obejmujgce wybrane tereny potozone w obrebach:
Przyszow, Stany i Gwozdziec, ktorych granice przedstawiono na zalacznikach nr 1, 2, 3, 4, 516 do niniejsze;j

uchwaly.

3. Zaktacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 51 6 stanowigce rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzone na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej, stanowiace integralna czesé niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 7 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;
3) zatacznik nr 8 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;
2) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktory nie zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstuge komunikacyjna dziatek lub
obiektow;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapdw, zadaszen, schodéw i pochylni
wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;
4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, dziatalnosci
lub  uzytkowania, ustalone planem dla  terenu  wyznaczonego  liniami  rozgraniczajacymi;
5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym;
6) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$ci, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, obejmujace w szczegélnosci: handel
detaliczny, gastronomig, biura, kancelarie, pracownie artystyczne, uslugi poczty i telekomunikacji, ushugi
hotelarskie, pensjonaty, domy opieki i rzemiosto.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa  ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
5) pas techniczny linii elektroenergetycznej;
6) przeznaczenie terenéw wyrazone za pomoca symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, oznaczone symbolami:
1) MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNUI1, MNU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
3) IT - teren infrastruktury technicznej;
4) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

§5.W  zakresie sytuowania  obiektow  budowlanych  izasad  ksztaltowania  zabudowy:
1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;
2) w terenach MN1, MN4 i MN6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatlce budowlanej bezposrednio przy
granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupéw oraz masztéw, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej - 18 m,
b) pozostatych budowli — 12 m, oile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej,

¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw.

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposrod odcieni kolorow: bialego, bezowego, zbttego
1 szarego;
2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:
a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia, betonu
oraz szkta pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,
b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na danej
dziatce budowlanej;
3) nakaz stosowania kolorystyki dachoéw sposrod odcieni kolorow: czerwonego, brazowego, grafitowego;
4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materialow dachowych z tupkow,
gontow, wior, strzechy iblachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materialow;
5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
stwierdzono obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej;
3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy
Bojanow.

§ 8. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB180005 Puszcza
Sandomierska, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone niniejsza uchwata.

§ 9. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolem: MN1, MN2, KDD1 w catosci znajduja si¢ w granicach
Gltownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 425 ,,Debica-Stalowa Wola-RzeszoOw”, natomiast czg$¢ terenu
oznaczonego symbolem MNI11 znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 426 ,,Dolina
kopalna Kolbuszowa”, dla wymienionych Gtownych Zbiornikow Waod Podziemnych nalezy uwzgledni¢ ustalenia
okreslone niniejszg uchwala.
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§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) wyznacza si¢ pas techniczny, od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, o szerokosci 11 m, po 5,5 m

w obie strony od osi linii;
2) W pasie technicznym o ktorym mowa w pkt. 1 ustala sig:
a) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) maksymalng wysoko$¢ zieleni do 3 m.

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalenia ipodzialu nieruchomosci:
1) wskazuje si¢ granicg obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia 1ipodzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek - 700 m2;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki - 18 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego na 90° z tolerancjg 30°.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) utad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDL, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6;
2) polaczenie obszaru planu z gminnym i ponadlokalnym ukladem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja
drogi gminne oznaczone symbolami KDL, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, drogi gminne ul.
Wisniowa, ul. Staw, ul. Szlachecka, ul. Krolewska, znajdujace si¢ poza obszarem planu przy granicy obszarow
planu potozonych w obrgbie Przyszéw, droga gminna znajdujaca si¢ poza obszarem planu przy granicy obszaru
planu potozonego w Gwozdzcu oraz droga wojewoddzka nr 872 znajdujaca si¢ poza obszarem planu przy granicy
obszaru planu potozonego w Stanach;
3) w przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadaja bezposredniego dostepu do drogi publicznej dopuszcza si¢
realizacje¢ dojazdow niewyznaczonych pod warunkiem zachowania szerokosci dojazdu nie mniej niz 6 m;
4) zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy =zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji,
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny,

¢) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowe;.
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§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.
2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny droég oznaczonych symbolami KDL,

KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 i KDD6.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w pozostalych terenach, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania tych terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zasilanie w wode =z sieci wodociggowej =zasilanej zujecia zlokalizowanego poza obszarem planu, za
posrednictwem istniejacego wodociagu lub z ujec indywidualnych;
2) rozw0j systemu wodociggowego poprzez budowg irozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z ujec wody potozonych poza obszarem planu.
5. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji sanitarnej poprzez budowe irozbudowg sieci, o srednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow

potozonej poza obszarem planu;
3) do «czasu budowy sieci kanalizacji dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) do czasu objecia terenéw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu lub do zbiornikow wodnych;
2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.

7. W zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna ustala sig:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych; 2)
zasilanie poprzez istniejace lub projektowane sieci 1 stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie  przebudowy istniejacych  sieci  znapowietrznych na  kablowe  podziemne;
8. W zakresie zaopatrzenia W gaz ustala sie:
1) rozw0j sieci gazowej poprzez budowg przewodow o S$rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) mozliwosé zastosowania rozwiazan indywidualnych.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem
zrodet ciepla, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez budowe
nowych i rozbudowe istniejacych sieci.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MN1 — o powierzchni 0,30 ha, MN2 — o powierzchni 0,22
ha, MN3 — o powierzchni 0,31 ha, MN4 — o powierzchni 0,11 ha, MN5 — o powierzchni 0,20 ha, MN6 —
o powierzchni 0,91 ha, MN7 — o powierzchni 0,36 ha, MN8 — o powierzchni 1,17 ha, MN9 — o powierzchni 1,20
ha, MN10 — o powierzchni 1,00 ha, MNI1 — o powierzchni 0,78 ha, MNI12 — o powierzchni 0,06 ha:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) budynki mieszkalne wylacznie w formie wolnostojace;j;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dojscia, dojazdy niewyznaczone, miejsca parkingowe i miejsca
postojowe;

4) wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, przy czym dla garazy ibudynkéw gospodarczych do 6 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 40 stopni, przy czym dla

garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - 50%;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenu MN1 z poloZzonej poza granicg opracowania planu drogi gminnej (ul. Wisniowa), ktora stanowi dziatka
ewidencyjna nr 423, poprzez dziatke ewidencyjna nr 1478/4, znajdujaca si¢ poza granica opracowania planu,
przylegajaca do wschodniej granicy terenu MNI,
b) terenu MN2 z drogi oznaczonej symbolem KDD1, stanowigcej poszerzenie, potozonej przy zachodniej granicy
tego fragmentu opracowania planu, drogi gminnej (ul. Staw), ktora stanowi dzialka ewidencyjna nr 2148/2,
¢) terenu MN3 z potozonej poza granicg opracowania planu drogi gminnej (ul. Szlachecka), ktora stanowi dziatka
ewidencyjna nr  1132/3,  przylegajaca do  potudniowo-wschodniej  granicy  terenu = MN3,
d) terenu MN4 z potozonej poza granica opracowania planu drogi gminnej (ul. Krolewska), ktorg stanowi dziatka
ewidencyjna nr 2278, przylegajaca do zachodniej granicy terenu MN4 oraz zdrogi potozonej poza granica
opracowania planu, przylegajacej do potnocnej granicy terenu MN4, ktorg stanowi dziatka ewidencyjna nr 2235,
e) terenu MNS5 z polozonej poza granica opracowania planu drogi gminnej (ul. Krolewska), ktora stanowi dziatka

ewidencyjna nr 2278, przylegajaca do wschodniej granicy terenu MNS,
f) terenu MN6 z drogi 0znaczonej symbolem KDD3,
g) terenu MN7 z drogi oznaczonej symbolem KDL,
h) terenu MNS8 z drog oznaczonych symbolami KDL, KDD4 i1 KDDS5,
1) terenu MN9 z drog oznaczonych symbolami KDD4 1 KDDS,
1) terenu MN10 z drog oznaczonych symbolem KDD4 i KDD6,
k) terenow MNI11 1 MN12 z drogi oznaczonej symbolem KDD4;

6) stawka shuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.
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§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MNU1 — o powierzchni 0,18 ha, MNU2 — o powierzchni

0,67 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa;
2) budynki mieszkalne wylgcznie w formie wolnostojace;j;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem doj$cia, dojazdy niewyznaczone,
miejsca parkingowe 1 miejsca postojowe;
4) maksymalna powierzchnia catkowita budynku ustugowego — 400 m2;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12 m, przy czym dla garazy ibudynkéw gospodarczych do 6 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 do 40 stopni, przy czym dla

garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - 40%;
6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu MNU1 z drogi oznaczonej symbolem KDL,
b) terenu MNU2 z drog oznaczonych symbolem KDL, KDD4 1 KDDG6;

7) stawka shuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 16. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem IT — o powierzchni 0,003 ha:

1) przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna - kanalizacja;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 0znaczonej symbolem KDDG6;
5) stawka shuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla  terenu  oznaczonego symbolem: KDL - opowierzchni 0,17 ha,:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem
planu;

3) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: KDD1 — o powierzchni 0,02 ha, KDD2 — o powierzchni
0,001 ha, KDD3 — o powierzchni 0,10 ha, KDD4 — o powierzchni 0,61 ha, KDD5 — o powierzchni 0,16 ha, KDD6

- 0 powierzchni 0,06 ha:
1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi KDD1 - od 33 m do 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi KDD2 - do 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) drogi KDD3 - do 9,6 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) drog KDD4, KDDS5 i KDD6 — 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
3) stawka sluzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bojanow.

Id: 5CE45150-4E9D-40D7-B899-549FF276955C. Podpisany Strona 6



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Emil Bielen
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Przyszow, Stany i Gwozdziec
sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr XVI111/126/2020 Rady Gminy Bojan6éw z dnia 08 maja 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Przyszow, Stany i Gwozdziec.

Sporzadzenie niniejszego planu ma na celu ustalenie nowych terenéw glownie zabudowy
mieszkaniowej dla siedmiu obszarow potozonych w obrebach ewidencyjnych: Przyszow, Stany i Gwozdziec.
Uchwalenie miejscowego planu umozliwi zmiang przeznaczenia ww. terenow uwzgledniajac wymagania tadu
przestrzennego, przy jednoczesnym kreowaniu zabudowy mieszkaniowej w formie plombowej w
poszczegdlnych miejscowosciach. Na terenach objetych niniejszym planem nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary objete planem miejscowym sa to w wiekszosci grunty le$ne niezabudowane, potozone posrod
obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi. Sg to tereny plombowe, ktore nie przecinajg
szlakow migracyjnych zwierzat, a ich przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng uzupeini
istniejaca zabudowg w miejscowosciach. Jedynie obszar w Stanach polozony jest na granicy miejscowosci i
terendw rolniczych, jednak ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo drogi wojewodzkiej nr 872 oraz uzbrojenie
tego obszaru zasadne jest stworzenie niewielkiego osiedla zabudowy jednorodzinnej z zabudowa ustugowa,
ktore przyczyni si¢ do agregacji nowej zabudowy i tym samym ochrony innych terenéw cennych przyrodniczo
przed rozpraszaniem zabudowy.

W obszarze planu zostaly wyznaczone tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, teren infrastruktury technicznej, a takze tereny drog
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej. Wyznaczone tereny drog klasy dojazdowej oznaczone symbolami:
KDD1, KDD2, KDD3, stanowig jedynie fragmenty istniejgcych drog lub sg przeznaczone pod ich poszerzenie,
co przektada si¢ na nietypowa szerokos$¢ tych terenow w granicach niniejszego planu.

Obszary obj¢te przedmiotowym planem potozone sg W calosci w granicach obszaru Natura
2000 PLB180005 Puszcza Sandomierska, jednak zgodnie z opracowang prognoza oceny oddziatywania na
srodowisko do tego planu stwierdzono, iz jego ustalenia nie wplyna negatywnie na obszar Natura 2000.

Ponadto tereny oznaczone w niniejszym planie symbolem: MN1, MN2, KDD1 w cato$ci znajduja si¢
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 425 ,,Debica-Stalowa Wola-Rzeszow”, natomiast
cze$¢ terenu oznaczonego symbolem MN11 znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 426 ,,Dolina Kopalna Kolbuszowa”, rowniez zgodnie z opracowang prognozg oceny oddzialywania na
srodowisko stwierdzono, iz w zwigzku z zapisami planu nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnego
oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Przyszow, Stany i Gwozdziec
opracowany zostal zgodnie z procedurg okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247
ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Bojanow Uchwaty Nr XV111/126/2020 Rady Gminy Bojanéw z dnia 08 maja 2020
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r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W
miejscowosciach Przyszow, Stany i Gwozdziec kolejno:

- ogloszono dnia 25 czerwca 2020 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
- wystgpiono o opinie o projekcie planu do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art.
17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wystapiono do Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne i uzyskano zgode w dniu 14 maja 2021 r. w stosunku do 1,9585 ha,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 10 czerwca 2021 r. do 2 lipca
2021 r. oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
w dniu 15 czerwca 2021 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 16 lipca 2021 r.
W tym terminie nie wptyngty zadne uwagi.

- przedstawiono Radzie Gminy Bojanoéw projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji, dachéw
i obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych
poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

b) uzyskanie zgody Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - z uwagi na
nie wystgpowanie obiektow zabytkowych i dobr kultury wspotczesnej, badz zwigzanych z dziedzictwem
kulturowym, nie bylo zadnych przeciwskazan aby umozliwi¢ rozwoj tych terenéw w kierunku zabudowy
mieszkaniowej;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do S$rodowiska oraz
wskazaniem polgczenia obszaru planu miejscowego z gminnym i ponadlokalnym uktadem transportowo-
komunikacyjnym poprzez drogi gminne dojazdowe i lokalng znajdujace si¢ w obszarze planu oraz drogi
przylegajace do obszaréw objetych opracowaniem planu, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod okreslone funkcje umozliwiajgce zaspokojenie
potrzeb dla rozwoju gospodarczego tego terenu i catej gminy;

7) prawo wlasnoSci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terenéw zgodnie z oczekiwaniami whascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terenow,
mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzgdu Gminy Bojanow, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody
do celow zaopatrzenia ludnosci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) wskazanie lokalizacji nowej zabudowy przy istniejacym uktadzie komunikacyjnym, co minimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy 0 charakterze mieszkaniowym jako uzupeknienie juz istniejacej zabudowy w
poszczegdlnych miejscowosciach oraz zlokalizowanie nowej zabudowy w postaci zagregowanej w
jednym obszarze w miejscowosci Stany przy drodze wojewodzkiej, co maksymalizuje ewentualne
wykorzystanie stabo rozwinigtego transportu zbiorowego;
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3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie terenéw do poszerzenia drog publicznych, tereny te moga w przysztosci zostaé
wykorzystane do realizacji $ciezek rowerowych badz chodnikow.

Tereny przewidziane pod zabudowe, dla ktérych zostat sporzadzony projekt planu miejscowego
stanowig kontynuacj¢ i uzupetienie zabudowy 0 charakterze mieszkaniowym, a takze umozliwiaja stworzenie
nowego osiedla mieszkaniowego wraz z zabudowg ustugowa, rowniez poprzez wskazanie obszaru
wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu, co przyczyni si¢ do agregacji nowej zabudowy a nie jej
rozpraszania.

Opracowanie planu miejscowego umozliwi przeznaczenie terenow nim objetych, zgodnie z
obowigzujacym studium, przepisami odrgbnymi oraz oczekiwaniami mieszkancéw. Realizacja ustalen planu
miejscowego powinna przyczyni¢ si¢ do aktywizacji terenéw niezabudowanych a tym samym posrednio do
rozwoju gminy.

Podczas procedowania planu miejscowego Waojt Gminy Bojanow wywazyt interesy prywatne i interes
publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostalo opracowaniem zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, dla czg¢sci obszarow objetych planem. Zmiana
Studium umozliwita realizacj¢ planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki przestrzennej
Gminy Bojanoéw. Sporzadzenie planu uzasadnione jest takze ekonomicznie, gdyz wprowadza mozliwo$é
lokalizacji nowej zabudowy o charakterze mieszkaniowym i ustugowym. Przedmiotowy plan ponadto ogranicza
wydatki zwigzane z budowa uktadu drogowego poprzez wykorzystanie istniejacych ciggéw drog publicznych.
W przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci wodociggowej dla terenow
dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy.
Zaproponowane przeznaczenie terendw uwzglednia rowniez aspekt przyrodniczy co potwierdza uzgodnienie z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz aspekt spoteczny, co potwierdzone jest brakiem uwag do
projektu planu po jego wytozeniu do publicznego wgladu.

Z uchwaty nr XXX/212/2021 Rady Gminy Bojanéw z dnia 29 lipca 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojandéw oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze:

a) ,, Konieczne jest opracowanie kolejnych zmian studium, a nastgpnie planow miejscowych dla terendw,
dotychczas w polityce przestrzennej okreslanych jako rolne lub lesne, dla ktorych przewiduje sie zmiang
funkcji z przeznaczeniem na cele budowlane. Wykonanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla tych terenow nie tylko umozliwi prawidlowe zagospodarowanie przestrzenne, ale przede
wszystkim pozwoli na uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne —dotyczy to
szezegolnie tych gruntéw lesnych, ktore sq polozone posréd obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej lub w sgsiedztwie tych obszarow.” — dotyczy obszarow objetych przedmiotowym planem
potozonych w Przyszowie i GwozdzZcu;

b) ,,Ponadto nalezy opracowywaé plany miejscowe dla terenow, ktore wymagajq przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci, kiedy posiadajqgcy uzbrojenie techniczne obszar obejmuje dziatki ewidencyjne
0 niekorzystnej strukturze. Tereny takie znajdujq sie gtownie w obrebie Stany, w ktorym duza czesé dziatek
nie posiada dojazdow, a nieruchomosci sq niewielkie o rozdrobionej wlasnosci. Rownoczesnie jest to
miejscowos¢ systematycznie sie rozbudowujqca, gdzie zaczyna brakowac gruntow do zainwestowania.” —
dotyczy obszaru objetego niniejszym planem potozonego w Stanach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez
zastosowanie techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o
prawach 0sob niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczeg6olnymi
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potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala potrzeba udost¢pnienia projektu planu
miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie planu begdzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczeg6lnosci na budzet gminy.
Potencjalne obcigzenia finansowe, ktore moze ponie$é¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu beda miaty rozny
charakter i zakres oraz be¢da si¢ ujawniaé w réznym czasie i rozmiarze. W szczegodlnosci bedg to wydatki
wynikajace z:

a) wykupu terenu pod realizacj¢ drog,
b) kosztéw budowy drog i infrastruktury technicznej.

Prawdopodobnymi Zrodtami dochodow, ktore moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztow uchwalenia
planu miejscowego s3:

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w dtugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci podatki od budynkow wybudowanych na

terenach objetych granicami planu — dla cz¢sci terendw, w ktorej taka zmiana nastgpi oraz ewentualnie
optata planistyczna.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okreslono w zatgczniku nr 2 do
uchwaty.
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Zatgcznik nr 7 do Uchwaty Nr XXX1/216/2021
Rady Gminy Bojanoéw
z dnia 03 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Bojanow rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg w
szczegolnosci realizacje:

1) drég gminnych wraz z niezbednymi urzadzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz o$wietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajacych
drog lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreSlonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.).

§ 4. Zadania wlasne gminy okreslone w § 1 finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych w tym m.in. $rodkéw wiasnych, dotacji z funduszy ochrony srodowiska, funduszy
unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i uméw z innymi podmiotami w oparciu o
obowiazujace przepisy.
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